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PREZYDENT

MIASTA CIECHANOW
PLAC JANA PAWLAII 6
06-400 CIECHANOW

Ciechanéw, 2024-08-01
WPP.6733.18.2024. MG

DECYZJA nr 16/2024

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 50 ust. 1, art. 51
ust. 1 pkt. 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku:

Specjalistycznego Szpitala Wojewodzkiego w Ciechanowie,
ul. Powstancéw Wielkopolskich 2, 06-400 Ciechanéw,

petnomocnik:
Kamila Miryn, ul. Czarnieckiego 63, 01-548 Warszawa,

z dnia 14.06.2024r. z pdézn. uzupeilnieniem o ustalenie lokalizacji dla inwestycji celu
publicznego o znaczeniu wojewddzkim:

rozbudowa i przebudowa Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego w Ciechanowie,

przewidzianej do realizacji na cze$ci dziatki nr ewid. 4306/28 potozonej przy
ul. Powstancéw Wielkopolskich w Ciechanowie (obreb 10-Srédmiescie).

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz po dokonaniu uzgodnienia 7z Marszalkiem
Wojewodztwa Mazowieckiego, wynikajacego z art. 51 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

po dokonaniu uzgodnien:
wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
t.j. z:
— Marszatkiem Wojewodztwa Mazowieckiego — geologiem wojewédzkim —
w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych,

— wlasciwym Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych,

— Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego — w zakresie terendw, na ktérych jest
planowane lub znajduje si¢ lotnicze urzadzenie naziemne oraz Wyznaczono
powierzchnie ograniczajace zabudowe, pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu
lotniczego i prawidlowego funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych,

oraz po uzyskaniu opinii:
— Zarzadcy drog gminnych (ul. Powstancéw Wielkopolskich w Ciechanowie)y, e (s
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ustalam

lokalizacje inwestycji celu publicznego o zndczeniu wojewddzkim, polegajaca na: rozbudowa i
przebudowa Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego w Ciechanowie, przewidzianej do realizacji
na czgsci dziatki nr ewid. 4306/28 polozonej przy ul. Powstancéw Wielkopolskich w
Ciechanowie (obreb 10-Srodmiescie).
1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ushugowa (ustugi zdrowia).
2. TYunkcja zabudowy: Sgzpitalny Oddzial Ratunkowy Specjalistycznego Szpitala
Wojewddzkiego.
3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace
z przeprowadzonej analizy:
a) Linia zabudowy: ustala sig lini¢ zabudowy dla budynkéw i budowli w odleglosci 10 m
od linii rozgraniczajacej teren inwestycji z droga gminna (ul. Powstaficow
Wiclkopolskich) — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

b) WskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja:
ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy na 9,1;

Nie ustala si¢ wskaznika minimalnego powierzchni nowej zabudowy;
¢) Nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynne;;
d) Szeroko&é¢ elewacji frontowej: ustala si¢ maksymalng szeroko$é elewacji frontowej

Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego (po przebudowie i rozbudowie) na 100 m. Za
elewacje frontowa ustala si¢ elewacjg od strony ul. Powstaticow Wielkopolskich;

e) Ustala si¢ maksymalng wysoko§é Szpitalnego Oddzialu Ratunkowego (po
przebudowie i rozbudowie) na 12 m;

f) Geometria dachu Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego (po przebudowie i rozbudowie):
dach plaski.

Lokalizacja projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajacych okre§lonych na
zaltaezniku graficznym do decyz;i.

Lokalizacja projektowanych budynkéw, obiektdw i urzadzen budowlanych na terenie
objetym decyzja musi spelnia¢ wymogi przepiséw odregbnych (techniczno-budowlanych)
zwigzanych z projektowana inwestycja.

Przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednié tereny sasiadujace z planowanym
przedsigwzigciem oraz.pOIOZOne na nich obiekty.

4. Warunki dotyezgce ochrony Srodowiska:

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany
uwzglednié ochrong Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji.

Jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblnosei przez kompensacje
przyrodnicza. '

Planowana inwestycja nie powinna kolidowaé z istniejacym drzewostanem, Ewentualna
wycinka drzew lub krzewdw, wymaga uzyskania decyzji wladciwego organu.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (tekst jednolity - Dz. U.
z 2019r,, poz. 1839) - planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do przedsicwzieé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, ktérego realizacja wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Warunki dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolezesnej:

Brak nakazoéw, zakazow, dopuszezen i ograniczent wynikajacych z ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej,

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

Projektowana inwestycja musi spelnia¢ wymogi przepiséw odrebnych oraz uwzgledniad
lokalizacjg istniejacych budowli, w szczegdlnosci obiektow liniowych.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

Teren planowanej inwestycji posiada dost¢p do drogi publicznej - ul. Powstancéw
Wielkopolskich (zjazd istniejacy).

Obstuga komunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r, o drogach
publicznych (tekst jednolity - Dz. U. z 2024r., poz. 320):

- budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nicruchomosci
przylegltych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadey drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, natomiast w przypadku
budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdéw dotychczas istniejacych
nalezy do zarzadcy drogi,

- ze wzgledn na wymogi wynikajgce z warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne, zarzadca drogi moze odmdéwié wydania zezwolenia na
lokalizacje zjazdu lub jego przebudowe albo wydaé zezwolenie na lokalizacje zjazdu na
czas okre$lony,

- budowa Iub przebudowa zjazdu na podstawie zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowg zjazdu, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu.

Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych: bez zmian.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej - przylacze istniejace
oraz projektowana instalacja pozyskujaca energie elektryczna ze Zrédet odnawialnych,

- zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej - przylacze istniejace,

- zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej - przylacze istniejace

- ogrzewanie: wlasne,

- sposéb odprowadzania Iub oczyszczania Sciekéw: do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej - przylacze istniejace,

- sposob odprowadzania wod opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej -

przylacze istniejace na wlasny nieutwardzony teren, do doldéw chlonnych lub
zbiornikéw retencyjnych,

- sposob gospodarowania odpadami statymi: na terenie nieruchomosci objgtej decyzja,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
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W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istnicjacym uzbrojeniem infrastruktury
technicznej polozonym w strefie projektowanej inwestycji, dostosowac sig do warunkow
okreslonych przez wlasciwego Zarzadee infrastruktury techniczne;.

9. Ochrona intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze pogarszaé warunkOw uzytkowania nieruchomoséci
sasiednich. Ponadto nalezy spetnié wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych
intereséw 0sdb trzecich. Ochrona ta obejmuje w szczeg6lnosci:

- zapewnicenie dostepu do drogi publicznej,

- ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektryoznej i cieplnej, ze $rodkéw tacznosci oraz doplywu $wiatla dziennego
do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrone przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elekfryczne i promieniowanie,

- ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Zgodnie z przepisami art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, wiasciciel

gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrodet - ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

- odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé §ciekéw na grunty sasiednie;

- na wlhadcicielu gruntu ciazy obowiazek usunigcia przeszkéd oraz zmian w odplywie
wody, powstalych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania 0s0b trzecich,
ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

10. Linie rozgraniczajace teren projektowanej inwestycji oraz inne oznaczenia
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatacznik do ninigjszej decyzji.

11. Zgodnie z przepisami art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity - Dz. U. z 2024r., poz. 725) roboty budowlane mozna rozpoeczaé jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe z zastrzezeniem art. 29 - 31 wyzej
cytowanej ustawy. Zakres dokumentéw niezbednych do uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe lub dokonania zgloszenia okreélaja przepisy tejze ustawy.

Organem whadciwym  administracji  architektoniczno-budowlanej jest  Starosta
Ciechanowski, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanow.

Uzasadnienie

Decyzja zostata wydana w trybie art. 50 ust. 1 wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. dziatki.

Inwestycja planowana jest na terenie wylaczonym z uzytkowania rolniczego.

Ww. dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja, nie znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod realizacjg zadaf rzadowych ani samorzadowych stuzacych realizacyi
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub krajowym - w odniesieniu do
teren6w, przeznaczonych na ten cel w planach migjscowych, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.). W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba dokonania
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przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.).

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego wynika, ze mozliwe jest wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadky
spelnione sa wymogi wymienionej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50
ust. 4, sporzadzita osoba posiadajaca dyplom ukoficzenia studidw wyzszych w zakresie
architektury i urbanistyki.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat uzgodniony,
W zakresie wymaganym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od  niniejszej decyzji shuzy stronie prawo  wniesienia odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie za posrednictwem
Prezydenta Miasta Ciechanow w terminie 14 dni od daty Jjej doreczenia.

Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢
zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwolania oraz wskaza¢é dowody uzasadniajace to z3danie.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1)  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

2)  dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu

na budowe.

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art.
162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyijnego.

Zgodnie z art. 51 pkt 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
W Wyznaczonym terminie, strona moze zadaé wymierzenia kary pienigznej za kazdy dzien
zwloki. Zadanie wnosi sig do Wojewody Mazowieckiego za poérednictwem Prezydenta
Miasta Ciechanéw.

Decyzja niniejsza nie uprawnia do rozpoczecia wykonywania rob6t budow nych.

Zalaczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji (zal. nr 1)

2. Analiza - cze$é tekstowa (zal. nr 2)
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tepca Prezydenta Miasta




Otrzymuja:

1. Strony postepowania
wg rozdzielnika

2. aa

Do wiadomoéci:

1. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
ul. Brechta 3
03-472 Warszawa
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